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" ARCHITETTI ITALIANI

CERTIFICAZIONE ENERGETICA
OBBLIGATORIA GIA QUANDO
UN APPARTAMENTO VIENE
MESSO IN VENDITA, MASOLO
LAMETA DEI PROPRIETARI
RISPETTALALEGGE. UNA
RICERCA DI LEGAMBIENTE
BOCCIAALCUNIEDIFICI
FIRMATI DAI GRANDI

Christian Benna

) - -‘Milano
) Occhio alle truffe del bollino
verde. Dal 2012 la certifica-
zione energetica degli edifici & di-
ventataobbligatoria in tutt gli atti
di compravendita e di locazione.”
Tuttavia,.secondo la piattaforma.
Immobiliare.it, nei primi anni di
vita la norma & stata in gran parte
disattesa: soloil53% degli annunci
divendita e appenail 37% di quelli
inlocazioneoffronoquestaindica-
zione. Per evitare i costi della peri-
zia, molti proprietari scelgono —
anchese&unapraticanonlecita—
un profilo basso (classe G) per poi
chiedere la reale certificazione al
momento del fogito. Questo per-
chél'attestato diprestazioneener-
getica hadei costi (si va dai 300 eu-
ro per un appartamento ai 500 per
una villetta) che possono avere un
peso rilevante nell'economia fa-
miliare, soprattutto oggi quando i
tempi di vendita di un appartd-
mento sono sempre pill lunghi e
non si sa quando si rientrera della
spesa. Ein molti puntanoal rispar-
mio. Tanti invece si affidano a cer-
tificazionilowcost.SecondoAltro-
consumo, laRete offre molte alter-
native a buon mercato, ma spesso
dibassaqualita. Anzi, avoltesitrat-
ta di vere e proprie truffe. Che poi
ricadono, in termine di responsa-
bilita, anche penale, sul proprieta-
riodicasanelmomento incuiven-
de unappartamento conunaclas-
se diversa da quella effettiva. An-
che Legambiente ha voluto veder-
ci chiaro sul bollino verde Made in
Ttaly. Ehaavviato un’indagine che
ha preso in esame oltre 500 edifici
in47 cittaitaliane. l risultato & che
su 100 abitazioni 88 risultano mol-
to lontane dagli standard di effi-
cienzaenergeticarichiestidall'Eu-
ropa.Inoltre, in 13 regioni non esi-
stonocontrollisui certificatidipre-
stazione energetica. Gli unici pro-
mossidall'associazione sono state
le citta Trento e Bolzano ele regio-
ni Piemonte e Lombardia, mentre
dalleanalisidelletermografiesono
stati "bocciati” alcuni edifici pro-
gettati da architetti star come Fuk-
sas, Portoghesi, Krier.
A complicare il mosaico &laleg-

ge italiana, che dopao varie proce-
durediinfrazione, siéadeguataal-
ledirettiveeuropee (chepuntanoa
diminuireiconsumidel22% entro
il 2020), ma ha lasciato in materia
ampiadiscrezionalitaalle Regioni,
LaLombardia, una delle prime Re-
gioni a dotarsi anche di meccani-
smi sanzionatori per i furbetti del
bollino verde, ha scoperto, attra-
verso un'indagine a campione su
40 abitazioni certificate che 16 di-
chiaravano prestazioni non veri-
tiere. I record di immobili certifi-
catiin Ttalia & in Trentino Alto Adi-
ge, con1'80% di unita immobiliari;
seguono il Veneto (62%) e la Valle
d’Aosta (58%); agli ultimi posti, in-
vece, troviamo la Sicilia (23%) e la
Basilicata, dove solo il 19% degli
immobili sul sito hanno un valido
documento di attestazione _ dei
consumi. Come fare a capire se la
classe energetica attesta di un im-
mobile&unapataccaofattaarego-
lad’arte?Secondo CasaClima,'un
ente strumentale della Provincia
Autonoma di Bolzano, non coin-
volto nel processo edilizio, che si
occupa della certificazione ener-
geticaeambientaledi edificie pro-
dotty, il proprietario o l'inquilino
pudverificareeglistessolabontadi
una certificazione. Stefano Fattor,
presidente dell’agenzia Casa Cli-
madiBolzano, spiega: «Noifaccia-
mo controlli, asorpresa, ognivolta
che viene rilasciata una garanzia,
Questatipologiadiinterventi evita
che qualcuno si approfitd della
buonafedediinquilinieproprieta-
rin. Ma & anche possibile, secondo
Fattor, compierealcunitest fai-da-
te, per capire se davvero abitiamo
in una classe ad alta efficienza
energetica oppureno.
«Sul lungo yermine, diciamo 12
- mesi, lo si evince molto bene dai
valori della bolletta se la certifica-
zione & farloccar. Un edificio di
classe A consente risparmi fino al
30%suicostidiluceegas. Magpos-

sibile verificare subito la reale cor-
rispondenza di un bollino verde
conle condizioni effettive di un’a-
bitazione. Ad esempio «dopo aver
chiuso tuttolefinestre etenuto be-
ne aperte tutte le porte, siaccende
la cappa al massimo». A quel pun-

to «se si sentono degli spifferi, si-
gnifica chelanostra classe A étutta
una montaturan. Pit complesso, e
a pagamento, & il blower door test
chepermette dimisurare]'ermeti-
citadi un edificio dopo aver impo-
sto una determinata differenza di

mo verde, bocciate le archistar

pressione trainterno ed esterno. Si
tratta di un metodo che permette
di scoprire “le perdite d'aria” del-
I'involucro edilizio e di valutare il
flusso (o tasso) diricambio dell'a-
ria.
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Secondo una
ricerca di
Legambiente su
100 abitazioni
89risultano
moito lontane
dagli standard di
efficienza
energetica
richiesti *
dall’Europa




