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pI ANTONIO CICCIA

ddio alla Dia (denun-
cia di inizio attivita)
in edilizia. . messa
efinitivamente in sof-
fitta dalla Seia (segnalazione
certificata di inizio attivita).
Mentre si spinge su manu-
tenzioni e ristrutturazioni,
con mano leggera sugli oneri
edilizi e si accelerano i tempi
del permesso di costruire, la
cui versione convenzionata fa
il suo esordio nel Testo unice
per Pedilizia (dpr 380/2001),
accanto ai permessi in deroga
per le ristrutturazioni delle
aree industriali dismesse. £
per le wbanizzazioni si cerca
di farle realizzare al privato
(come per le trasformazioni
urbane complesse).

11 decreto sblocea Ifalia (si
veda ItaliaOggi del 2 settembre
2014), nella sna versione ormai
pronta per la pubblicazione in
(.U, dedica un lunge articolo
alle semplificazioni in edilizia,
soffermandosi sulla necessita
di shurocratizzare aleuni pas-
saggi e di creare oceasioni per
rivitalizzare il mercato.

Vediamo le singole scelte del
provvedimento.

Va nel senso della sburo-
cratizzazione l'espansione det
concetto di manutenzione stra-
ordinaria, che si affrancadalla
necessita di rispettave volumi
e superfici, bastando il rispetto
della volumetria complessiva.

Fermo lingombro delledifi-
¢cio, accorpamento o fraziona-
menti di unita vengono, dun-
que, deciassati a manutenzioni
straordinarie, con esclusione
della necessita del permesso di
costruire e benefici anche sul
versante deghi oneri dovati al
comune.

La modifica del concetto tra-
seina il rimodellamento delle
disposizioni sui casi in cui &
necessario il permesso di co-
struire e, a caseata, fa ampliare
1o spazio d’azione dell’attivita
edilizia libera, realizzabile pre-
via una semplice comunicazio-
ne di inizio lavori (Gil), -

Non decisiva, ma apprezza-
bile, poi la pratica di accatasta-
mento d'ufficio, utilizzande la
stessa Cil,

Lottica &, invecee, la sempli-
ficazione per la classificazione
dei mutamenti di destinazioni
d’uso rilevanti: la norma pre-
vede quatiro categorie e solo
il passaggio da una all’altra &
significativo; mentre i passag-
gi interni alla singola voce non
costituiscono mutamenti di de-
stinazioni d’'uso. Le categorie
sono: residenziale e turistico-
ricettiva; produttiva e dire-
zionale; commerciale; rurale.
Salva diversa previsione da
parte delle leggi regionali e dei
piani regolatori, dice il decreto,
il mutamento della destinazio-
ned'aso allinterno della stessa
categoria funzionale & sempre
consentito.

Segue l'onda della semplifi-
cazione la scomparsa della Dia
(salvo che nella versione super
Dia, cio2 sostitutiva del per-
messo di costruire), sostituita
dalla Scia (in sostanza scompa-
rel'alternativita, rimanendo la
Scia come modalitd uniea),

Anche il procedimento del vi-
lascio del permesso di costruirve
viene velocizzato: i fermind dei
rilascio non sono piti raddop-
piati sempre nei centri pit
grandi (cltre i 100.000 abitan-
ti), ma solo per progetti parti-
colarmente complessi secondo
la motivata risoluzione del re-
sponsabile del procedimento.

DECRETO SBLOCCA ITALIA/ 1l testo & pronto per la pubblicazione in Gazzetta

Denuncia inizio attivita addio

In edilizia bastera la segnalazione certificata (Scia)

Meno burocrazia, ma anche
impulso al mercato dovrebbe
arrivare dal permesso di co-
struire in deroga per gli inter-
venti di ristrutturazione edili-
zia e urbanistica attuati anche
in aree industriali dismesse: [a
deroga potra riguardare anche
i mutamenti di destinazione di
uso. Stesso discorso per le tra-
sformagzioni urbane complesse,
per le quali si pub prevedere
'assoggettamente al solo co-
sto di costruzione, mentre le
opere di urbanizzazione sono
direttamente messe in carico
all’operatore privato che ne
resta proprietario.

Sulla stessa lunghezza d'on-
da Palleggerimento degli oneri
per le ristrutturazioni e gli in-
terventi sull’esistente e anche
il permesso di costruire conven-
zionato. A quest'ultimo si potra
ricorrere affinché le esigenze di
urbanizzazione possano essers
soddisfatte dal privato, sotto il
controllo del comune, con una
modalitd semplificata: con la
convenzicne si devono regolare
utilizzo di cubature, caratteri-
stiche degli interventi e realiz-
zazione di interventi di edilizia
residenziale scciale.

La proroga del permesso di
costruire secondo valutazioni
discrezionali, infine, d& mag-
giore tempo alle imprese per
la realizzazione dei progetti.
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edifici (e non pilt volumi e superfici delle singole unita)

Sufficiente rispettare la volumetria complessiva deglif |

edilizia e urbanistica
attuate anche in aree
industriali dismesse

Manutenzione Compreso frazionamento e accorpamento di unita .
straordinaria immobiliari, non pill soggette a permesso di costruire
Realizzabi[e con Cil {comunicazione inizio lavori)
Accatastamento d’ufficio con la Cil
Ristrutturazione

comunale che ne attesta Pinteresse pubblico

Ammesso il permesso di costruire anche in deroga alle| §
destinazioni d’uso, previa deliberazione del consiglio| §

Periodo efficacia del
permesso di costruire

anni

Pitl facile ottenere la proroga dopo la scadenza dei tre

Trasformazioni urbane
complesse

Opere di urbanizzazione realizzate dai privato

RIStI’Ut[‘Ur&ZlOﬂ!

Oneri edilizi pi leggeri

Termm: procedfmento
del permesso di
costruire

Raddoppiati salo per progetti complessi

Scia

Sostituisce la Dia

Mutamento di
destinazione d'uso

Ristretto a casi espressamente nominati {per esempio,
fnon lo & se si passa da produttlva a direzionale)

Permesso di costruire
convenzionato

modalita semplificéta

Utilizzabile per le esigenze di urbanizzazione che possano
essere soddisfatte, sotto il controllo del comune, con unaj §




