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La lunga crisi
I PROVVEDIMENTI ALLO STUDIO DEL GOVERNO

Ristrutturazioni semplici al palo
Il governo deve invece ancora valutare
la conferma dell'incentivo del 50%

Le altr
Norme
Regolan

Casa, ecobonus del 65% anche nel 2015

Deduzione fiscale del 20% sulle spese per I'acquisto di nuovi immobili destinati all’affitto

Giorgio Santilli

ROMA

mm Conferma anche nel 2015
dello sgravio Irpefdel 6596 per
ilavori di risparmio energeti-
co. Una detrazione "potenzia-
ta" e generalizzata per i lavori
di prevenzione sismica, oscil-
lante frailsoeil 659 della spe-
sa, inproporzione allariduzio-
nedirischioindottadall’inter-
vento. Eun incentivonuovodi
zecca per chi compra unacasa
appena costruita o pesante-
mente ristrutturata, che abbia
prestazioni energetiche di
classe A o B, con I'impegno di
affittarla per almeno otto anni
acanone concordato.

C’¢ anche un robusto "pac-
chetto casa" nelle prime nor-
me messe apuntosottoil coor-
dinamento di Palazzo Chigi
per il decreto sblocca-Italia
che vedralaluce il 29 agosto. I
fedelissimi di Renzi ci stanno
lavorando con i ministeri del-
le Infrastrutture e dell’'Econo-
mia. E, inattesadi capire sean-
che il bonus del 509 per le ri-
strutturazioni semplici andra
verso la riconferma nel 2015
(misura che per orail governo
non ha considerato), la novita
pill interessante ¢ proprio
quella che si ispira alla legge
Scellier, entrata in vigore in
Francianel 2009 con notevole
successo: unadeduzionefisca-
le del209 delle spese diacqui-
sto o di costruzione, riservato
alle persone fisiche, a valere
sull'Irpefsuunarcodiotto an-
ni, fino a un limite di 30omila
euro, per costruire direttamen-
te ocomprare daun costrutto-
re un alloggio da destinare al

mercato dellaffitto.
Lanorma - afferma la rela-
zione allegata — «utilizza lo
strumentofiscale per dareuna
rispostaimmediataallastagna-
zione sia del mercato della
compravendita, sia a quello
delle locazioni a canone con-
cordato», che vale la pena ri-
cordare, possono usufruire an-
che della tassazione in forma
di cedolare secca al 10% per il
quadriEnnio 2014-2017. Per lo
stesso periodo varrebbe an-
che il nuovo incentivo fiscale
che, fraidiversiobiettivi, sipo-
ne evidentemente anche quel-
lo di alleviare il problema
dell'invenduto rimasto in cari-

PREVENZIONE SISMICA
Nello sblocca Italia anche
una detrazione tra il 50 e il
65% per i lavori antisismici
in proporzione alla misura
della riduzione del rischio

co ai costruttori, purché offra
prestazioni energetiche di li-
vello eccellente o ottimo (che
éun’altrafinalitaimplicitadel-
lanorma).

Sulla riconferma del pili ge-
nerale incentivo energetico
del 659 sembra prevalere, per
ora, la linea di Palazzo Chigi,
ispirata dal presidente della
commissione Ambiente della
Camera, Ermete Realacci, ren-
ziano della prima ora: confer-
mare solo questo incentivo e
non anche il 509 sulle ristrut-
turazioni semplici.

Una linea di politica seletti-

va, che comprenderebbe - al-
tro "pallino" di Realacci - le
agevolazioni a robusti investi-
menti di prevenzione sismica,
ma escluderebbe i generici la-
voriin casa.In questomodo, ri-
sulterebbe massima la conve-
nienza a spostare risorse, an-
che nella ristrutturazione del-
la propria abitazione, esclusi-
vamente verso interventi che
abbiano come primo obiettivo
il risparmio energetico.

Di diversa idea il ministro
delle Infrastrutture, Mauri-
zio Lupi, che ha gia proposto
aPalazzo Chigianchelaricon-
ferma agli attuali livelli dello
sgravio del 509 che, vicever-
sa, sarebbe destinato a scen-
dere al 40%, come da legge di
stabilita 2014.

Unargomento che non sara
indifferente nellescelte del go-
verno-einparticolare inquel-
le del ministero dell’Econo-
mia — & il costo dei due stru-
menti per le casse dello Stato:
secondo le stime del Rapporto
Camera dei deputati-Cresme,
linvestimentoagevolato delle
famiglie nel 2014 ammontereb-
be a28,2 miliardi per le ristrut-
turazioni semplici, con uno
sgravio spalmato nei dieci an-
ni di 14,1 miliardi (1,4 miliardi
I’'anno), mentre I'investimen-
to per il risparmio energetico
ammonterebbe a 4,8 miliardi,
con una detrazione di 3, mi-
liardi spalmati in dieci anni
(310 milionil'anno).

Un discorso a sé merita an-
che la politica di prevenzione
antisismica, per cui si sta cer-
cando uno strumento piti arti-
colatoe duraturodi incentiva-

zione fiscale, tale da garantire
investimenti di lungo periodo,
come sono quelli "pesanti" di
intervento sul "cappotto” o
sui pilastri degli edifici. Non
solo: il ministero delle Infra-
strutture ha'ambizione di in-
serire gli interventi antisimici
nelle piti generali politiche di
trasformazione territoriale e
diriqualificazione urbana. Per
questo stalavorandodaalcuni
mesial ministero ungruppodi
lavoro che dovrebbe creare
una metodologia e uno stan-
dard per la misurazione e la
classificazione del rischio si-
smico. Questo consentirebbe
di definire obiettivi di preven-
zione edilegareaquestile age-
volazioni. Oggi sono7 milioni
le costruzioni realizzate pri-
madel1971 e quindi preceden-
tiaqualunque normativa anti-
sismica: equivalgono al 6ov%
del patrimonio immobiliare
nazionale. A queste devono ag-
giungersi anche 2 milioni di
strutture realizzate frailig72e
il1981, 1,3 milioni realizzate fra
11982 eil1901 e 8oomila edifi-
ci nati fra il 1992 e il 2001 che
sono stati realizzati prima
dell’entrata in vigore delle at-
tuali norme tecniche sulle co-
struzioni e dell’attuale zoniz-
zazione antisismica. Gliincen-
tivi allo studio si estendereb-
beroanche agli edifici produt-
tivi. Il ministero stima che due
quinti dei 326mila fabbricati
produttivi esistenti siano stati
costruiti fra il 1971 e il 1990 e
che gsmilacapannoni sianolo-
calizzati in zone ad alto ri-
schio sismico.
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I provvedimenti

AFFITTI

Bonus per chi mette in affitto
Allostudiouna deduzione
fiscale del 20% delle spese di
acquistoodi costruzione,a
valeresull'Irpef suunarcodi
ottoanni, finoa300mila euro,
per costruiredirettamente o
comprareda un costruttore un
alloggio da destinareall’affitto

MISURE ANTISISMICHE

Incentivo fiscale duraturo
Nella prevenzione antisismica
éallostudiouna metodologia
per la misurazione ela
classificazione del rischio
sismico. Questo consentirebbe
didefinire obiettividi
prevenzioneedi legarea
questile agevolazioni

Termine di 45 giorni
Carattere di perentorieta al
termine di45giornichele
Sovrintendenze hanno peril
rilasciodell’autorizzazione
paesaggistica. Il parere non &
richiestose ilministero ha
valutato positivamentegli
strumenti urbanistici

Piil potere decisionale
Allineatiitermini divalidita ed
efficacia di tuttii pareri,
autorizzazioni, concessioni
espressi inun procedimento
amministrativo. Sipuntaa
escludere che 'assenza diuna
delleamministrazioni invitate
impedisca la delibera



