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Certificazione
energetica

-» Compravendite, affitti e professionisti

Una pagella da i voti alla casa «green»

Obbligo pit1 ampio con la fine della possibilita di autocertificare che 'immobile ¢ in classe G

Valeria Uva

+ Ormaifa parte del corredo
di ogni immobile immesso sul
mercato immobiliare: I’Ace,
lattestato di certificazione
energetica e un documento ob-
bligatorio per chi vuole vende-
re la propria abitazione, per i
costruttori e i progettisti che
ne costruiscono di nuovi e an-
che per chi vuole sfruttare le
detrazionifiscali per alcuni de-
gliinterventidirisparmio ener-
getico del 55% in vigore fino al
30 giugno prossimo.

Dal 28 dicembre scorso, poi,
a causa di una procedura di in-
frazione aperta contro I'Italia
da Bruxelles, non si pud pili ne-
anche «barare» sulla pagella
dei consumi: da quella data, in-
fatti, & venutameno la possibili-
taperiproprietaridievitare l'at-
testato,autocertificandola clas-
sificazione del bene nella classe
pilibassa,laG. Unastradafinoa

quel momento perseguita da
molti, soprattuttodai proprieta-
ri di immobili di vecchia data
che anche dopo la diagnosi del
tecnico sarebbero comunque ri-
sultatinella classe G.

| f.';()

Spesa in bolletta per la classe G
Inventi anni i consumi assorbono
un quarto del valore di mercato

Dal cantosuo, finorail merca-
to immobiliare si & dimostrato
poco sensibile all’etichetta gre-
en dell’edificio, se non nelle
classi di assoluta eccellenza (si
vedal’articolo afianco) elacer-
tificazione energetica é rimasta
nella categoria degli obblighi
burocratici.Complice la crisi, il
crollo delle compravendite, la
mancanzadiliquidita per inter-
venire sull’efficienza degli edifi-
cieunascarsainformazione sul-
le finalita stesse del certificato,
di fatto non & stato centrato
Pobiettivo per il quale questo
documento era nato: orientare
gradualmente i consumatori
verso edifici meno energivorie
contribuire cosi a ridurre l'in-
quinamento che deriva dal ri-
scaldamento e dal raffresca-
mento.

Isoggetti obbligati

L’Ace & un documento non elu-
dibile in diverse circostanze. In-

nanzituttorappresentail passa-
porto per ottenere la detrazio-
ne fiscale del 55% quando si in-
terviene sull'isolamento di pa-
reti, tetti e solai. In questo caso

il certificato che attesta il mi-
glioramento dei consumi vain-
viato all’Enea, pena la perdita
del vantaggio fiscale. Anche al-
cuni contributi diretti del nuo-
vo conto termico qualiquelli le-
gati alla sostituzione degli im-
pianti di riscaldamento sono
condizionati alla presentazio-
ne del certificato.

Nei contraiti di locazione il
locatore € tenuto a consegnare
P'Aceallaffittuario, masoloseil
documento esiste gia. Nelle
compravendite ogni immobile
va «dotato» del certificato, an-

‘che se lalegge non chiede dial-

legarlo al rogito. Resta in capo
alnotaioil dovere divigilare sul
rispetto di questo adempimen-
to. Classe energetica e indice
dei consumi sono obbligatori
anche negli annunci sia per la
compravendita che per I'affitto.
In pochi lo fanno, perd, anche a
causa dell’assenza di sanzioni.

Ilquadro normativo

Lo scenario era e resta confuso
anche dopo I'eliminazione del-
Pautocertificazione. Forse mai
come in questo campo, forti an-

che della latitanza delle regole
uniche statali, diverse Regioni.
si sono sbizzarrite a produrre
leggi e delibere per normare
(ognuna a modo suo, o quasi)
gli obblighi di certificazione, i
controlli, le sanzioni.

Non c’¢ accordo, néuniformi-
ta nemmeno su cosa va certifi-
cato ¢ in che modo: sivadaun
sistera rigido come il modello
Casaclima che impone la certifi-
cazione di interi stabili, ad
esempio, a quello friuliano che
introduce anche lavariabile del-
la sostenibilitd ambientale tra i
parametridigiudizio.

A complicareil quadrosucui
questa guida praticaintende fa-
re chiarezza ¢’¢ ora anche l'ulti-
mo decreto varato il 15 febbraio
scorso, quello che definisceire-
quisiti per diventare certificato-
rienergetici: unlungo elenco di
lauree e titoli abilitanti, che pe-
ro vale ameta. In molte Regioni
e Province autonome restano
invigoreregole differenti (spes-
soincontrastotraloro), renden-
do cosi un fatto «localistico»
Paccessoallaprofessione dicer-
tificatore energetico.
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Le tre mosse

Gliaspetti chiave della certificazione energetica

. L’obbligo di dotarsi
01 del certificato

)

2 1 5 euro/mg

Risparmio in bolletta in
20 anni-per passaggio
dallaclasseGallaC

55%

Recuperabile per le spese
diredazione del certificato

1y

12

Lauree e diplomi abilitanti
pericertificatori

Lattestato di certificazione
energetica (Ace) & obbligatorio
inquesti casi: venditadiun
immobile, agibilita di una nuova
costruzione, richiesta di benefici
fiscali o incentivi (detrazione
55% 0 conto termico).

Dal 28 dicembre perle
compravendite non & piil
consentito autocertificare
Vappartenza dell’immobile alla
classe pii1 bassa, la G. Gia

lannunciodi vendita o di affitto
deve riportare la classe
energetica dell'immobile (ma
senza sanzioni).

Nelle compravendite le parti
possono accordarsi in modo che
Ponere dell’Ace spetti
all'acquirente. Nella nuova
costruzione invece l'assenza del
documento preclude it rilascio
del certificato di agibilita da
parte del Comune.

02

La diagnosi energetica
per gli incentivi al miglioramento

1'Ace (attestato di certificazione
energetico) & uno dei documenti
necessari se si vuole usufruire
dell'incentivo fiscale per il
miglioramento dell’efficienza
energetica degli edifici, ovvero
della detrazione del 55% delle
spese sostenute (comprese
quelle per laredazione del
documento stesso). Detrazione
confermata fino al 30 giugno
{dopo prevista al 36%).

Ticertificato & necessario per la
coibentazione di tetti, paretie
solai, mentre non é richiesto per
Vinstallazione di pannelli solari
termici, la sostituzione degli
infissi in singole unita (ma serve
peri condomini), la sostituzione
degliimpianti diriscaldamento.
Ancheicontributi del conto
termico sono legati (in alcuni casi)
alla presentazione della diagnosi
energetica e del certificato.

03

I requisiti da controllare
per scegliere il professionista

1l Governo havaratoil 15
febbraio le regole peri
certificatori energetici. Oltrea
garantire imparzialitd e
indipendenza rispetto al
committente, il professionista
deve avere una serie di lauree
(12 quelle abilitanti a livello
nazionale, praticamente tutte
quelle tecniche del vecchioe
nuovo ordinamento). Alcune
lauree sono direttamente

abilitanti, altre vanno integrate
con un corso diformazione.
Manelle sette Regionie
Province autonome che hanno
gia varato proprie regole peri
certificatori continuano a valere
irequisiti fissati a livello locale,
sia peri titoli abilitanti che per
I'obbligo e la durata del corso di
formazione. In questocaso il
certificatore va scelto
nellelenco regionale.

i mercato. La scarsaincidenza delle prestazioni

Finiture, panorama
e posizione: il prezzo
dimenticai consumi

Michela Finizio

« Il risparmio energetico in-
cide ancoratroppo pocosulva-
lore commerciale di un immo-
bile. Nonostante 'obbligo diin-
dicare i consumi negli annunci
immobiliari di vendita sia en-
trato in vigore ormai da oltre
unanno (1°gennaio 2012), I'effi-
cienza ancora non sembra in-
fluenzare le scelte dei potenzia-
li acquirenti in cerca diuna ca-
sa. Tranne che per classi ener-
getiche molto elevate.

Nell’arcodizo anni, unimmo-
bile in classe energetica G (la
pit bassa, quindi la meno effi-
ciente) "consuma" circa un
quarto del suo valore di merca-
to.Icostidellabollettaerodono
il13,6%, invece, del valore diun
immobile in classe F, ¢ un deci-
mo di un immobile in classe E.
Al contrario, un edificio model-
lo certificato A+ richiede appe-
na 15 euro al metro quadro per
essere scaldato per 20 anni e
produrre acqua calda sanitaria,
Si tratta di stime, elaborate da
Enea in collaborazione con
1-Com e Assoimmobiliare, ma
del tutto verosimili se prendia-
moinconsiderazione una palaz-
zina residenziale alimentata a
metano e calcoliamo i consumi
medidurante 'inverno.

Se il "valore aggiunto" di un
immobile efficiente fosse cor-
relato ai suoi consurmni spalmati
su 20 anni (durata media di un
investimento immobiliare),
un’abitazione in classe A+ po-
trebbe costare anche il 18% in
piltrispetto aunain classe G. E
ancora difficile immaginare,
perd, che un potenziale acqui-
rente spenda oggi tanto di pilt
se la convenienza - rispetto a
un immobile meno efficiente e
meno costoso - si concretizza
solamente dopo vent’anni. An-
cor di pitt per classi energeti-
che inferiori (classe C 0 B), do-
ve i vantaggi in bolletta non so-
no altrettanto incisivi.

Eppureivenditori, esaminan-

do l'offerta su Immobiliare.it,
cercano di differenziarsi sul
mercato; tra un bilocale dello
stesso tipo in classe C (quindi
unbuonusato) eunoinclasse A
la variazione media di prezzo ¢
del 21,6 per cento. «Oggi - affer-
ma Carlo Giordano di Immobi-
liare.it — il mercato € polarizza-
to sulle classi estreme». Per il
momento, perd, solo il 53% de-
glioltre 7somila annunci online
contiene I'indice di prestazione
energetica, e scegliere una clas-
se Cpiuttosto cheunaF (che ga-
rantisce un risparmio medio di
900 euro all’anno) «sembra un
affare solonell’orizzonte di mol-
ti anni», conclude Giordano.

Laqualita energetica faladif-
ferenza nella determinazione
delprezzo «solo per classiener-
getiche elevatex» oppure in caso
diristrutturazionidiedifici par-
ticolarmente degradati o in zo-
ne periferiche; nei centri storici
delle grandicittal'etichettagre-
en & considerata «trascurabi-
le»: a dirlo sono gli operatori, in
un sondaggio realizzato da As-
soimmobiliare.

Difatto, a parita dilocation, vi-
cinanza ai trasporti o contesto
sociale, ¢i sono alcune variabili
capacidiincidere maggiormen-
te nella determinazione del
prezzo finale di vendita di
un’abitazione: le buone finiture
pesano circail120;]avistamoz-
zafiatoincide fino al 2096; 'espo-
sizione anche il 10%, e cosi via.
Confrontandoil pesodelrispar-
mio energetico con questi indi-
catori, appare evidente come il
primo ancoranon abbialo stes-
soimpatto. E sia molto pit diffi-
cile daripagare nel tempo. I po-
tenzialiacquirenti, inunmerca-
toin cuile compravendite sono
crollate del 25% circa nel zo1z,
nonsono disposti a pagare mol-
to di pitt per una etichetta di cui
ancora non riescono a toccare
con mano - in tempi rapidi - i
benefici economici.
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Ireguisiti. Il nuovo decreto statale e le norme regionali DOMANDE

La formazione dei tecnici

ERISPOSTE

N 4 * ‘.
#= Ingegneri, architetti, geo- Regionichenonhannogiadisci- liespiega, come & possibile, es- 1 ;(jh ﬁnl”ﬂ;u:l(,l‘
metrie periti, maanchelaureati  plinatolamateria. Nellealtre (¢ sendo accreditati in una Regio- : immobiliari
in matematica, chimica, fisica, nonsonopochepoichéannove- ne, esercitare questa professio- '
scienzedellanaturaediplomati rano quasi tutte la Autonomie neanchenellealtre.

S e o : . L isonole
inistituti tecnici. del Centre-Nord piu la Puglia) A ogni Autonomia viene Quall on ! ' . .
s X . : , . . informazioni obbligatorie
Emoltoampialagammadei siapplicanoinvecelenormere- dedicato un approfondimen- P s s v
o . ST e Y negli annunci immobiliari
titoli che permettono di acce-  gionali, che prevedono percor-  to specifico che elencai titoli divendita o affitto?
dereallaprofessione dicertifi- si di formazione talvolta anche distudio,llustraicorsidifor- ’
catore energetico, e include moltodistantilunodallaltro.  mazione, con grafici, video e Negli annuncidi vendita o di
praticamente tutte lelauree e i Un quadro variegato che la  tabelle esplicative. La parte affitto di immobili (carta, online
diplomi a carattere tecnico- Guida+ multimediale «Come relativa alla documentazio- e affissioni)il Dlgs 28/2011 ha

scientifico. 1115 febbraio scor-  sidiventacertificatorienerge- neraccoglie tuttala normati-
so il Governo, con un decreto tici» rappresenta nel detta- va, statale e regionale, arric-
atteso da molti anni, ha detta-  glio, specificando quali sonoi chita dalle note esplicative.

introdotto l'obbligo diindicare,
I'Ipe (indice di prestazione
enrgetica) che misuraiconsumi.

to i requisiti che consentono  requisiti previsti dalla norma- Uno strumento completo L'obbligo non & sanzionato a
di svolgere questa attivita. tiva statale e le Regioni in cui  per comprendere come poter livello nazionale. Fa eccezione
Manonsitrattadiregolevali- siapplicano. svolgere una professione sem- la Lombardia. in Eui vaindicata
de su tutto il territorio naziona- La Guida+ disegna inoltre il  pre pilirichiesta e ambita. S
; : : . ) anche la classe, e sirischiano
le: riguarderanno infatti solo le  quadroditutteleregoleregiona- © RIPRODUZIONE RISERVATA

multe fino a 5mila euro.

' LE OFFERTE DEL SOLE 24 ORE.COM

- Lacaldaia
2

e24 e il bollino
Le Gui dfﬁl”*‘“ Il certificato energetico &
. e N necessario per la detrazione
SSRTIET . del55% sulla nuova caldaia
TltO]l dl StUle acondensazione?
e corsi, Regione . o
. ~ , ¢ No. L’intervento di sostituzione
per Reglone COME SIDIVENTA

ERTIFIC ATQRI delvecchioimpianto di
Lt ' riscaldamento con un modello
. pill efficiente a condensazione
usufruisce fino al 30 giugno
2013 delladetrazionefiscale
del 55%, senza necessita
dell’attestato di certificazione
energetica, al paridella
sostituzione degliinfissi o della
installazione di pannelli solari.

Lamappa completa ditutte
leregole statali e regionali
che dettanoirequisiti per
diventare un certificatore
energetico,conlelenco
dettagliato deititolidistudio,
deicorsidiformazione e dei
sistemidiaccreditamento.
LaGuida+ & acquistabileay
eurosul sito:

www.ilsole24ore.com/ S o
guidepiu Prezzo: 7 euro 3 I g«ll’&g.@ .
senza vincoli

Anche la vendita del
posto macchina pud
avvenire solo conil
certificato energetico?

Alcune categorie diimmobili,
non adatteall’'uso non
abitativo, sono esonerate
dall’obbligo di dotazione
dell’attestato di certificazione
energetica. Tra questeibox, i
posti macchina coperti, i
depositi e gliimmobili a rustico,
privi cioé di rifiniture o impianti
tecnologici, che devono essere
indicati come tali nel rogito.

Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Gli adempimenti

Stop alle compravendite
senza stima dei consumi

Ogni immobile deve essere dotato del certificato

Augusto Cirla

sz La certificazione energeti-
ca si allinea agli obblighi euro-
pei. Dallo scorso 28 dicembre il
venditore non pué pit dichiara-
re che il proprio immobile & un
“colabrodo termico" per evita-
re di predisporre la pagella ver-
de.Lapossibilita erastataintro-
dotta dalle linee guida naziona-
1i (Dm 26 giugno 2009), che con-
sentivano al proprietario del-
I'immobile di superficie utile in-
feriore o uguale a 1.000 metri
quadrati di optare peruna auto-
dichiarazione sulla classe ener-
getica pil bassa, affermando
cioé che 'immobile oggetto del-
la compravendita ¢ di classe
energetica «G» e che i costi per
lagestione energeticadell’edifi-
cio sono molto alti.

Questanormanonsiapplica-
va in alcune Regioni - come
Lombardia e Piemonte - dove
esistono regole locali pili seve-
rediquelle nazionali, mainbuo-
na parte del Paese consentiva
di aggirare 'obbligo di dotare
gli immobili della certificazio-
ne. Da qui una procedura di in-
frazione aperta da Bruxelles,
perincompleta e non conforme
attuazione della Direttiva
2002/91/Ce sull’efficienza ener-
getica, alla quale ha posto rime-
dio il Dm del 22 novembre 2012
(pubblicato sulla «Gazzettauffi-
ciale» n. 290 del 13 dicembre
2012) ed entrato in vigore ap-
puntoil 28 dicembre.

Queste ultime vicende van-
no lette in parallelo con le altre

IN SINTESI

L'obbligo

Nel momento della
compravendita 'immobile
deve essere dotato
dell’attestatodi
certificazione energetica

Isoggetti

1l proprietario deve far
redigere 'attestatoda
professionisti o societd
abilitate. E ammessa anche
la possibilita che l'onere di

che regolano la materia. Infatti,
dopouniniziale rigore da parte
dellegislatore, manifestatosiat-
traverso laprevisione dellanul-
lita di tutti gli atti di trasferi-
mento degli immobili a titolo
oneroso qualora agli stessi non
fosse stata allegato l'attestato
di certificazione energetica
(Ace), sieritenuto di attenuare
tale severita e di abrogare dun-
que le norme che avevano pre-
vistol’obbligo di «allegazione»
acarico del venditore.

LASTRETTA

Vietato autodichiarare

che il fabbricato & in classe G
La prestazione va indicata
anche negli annunci

su carta e online

Pertanto, inbase allanormati-
va nazionale, oggi I'obbligo &
quellodi «dotare» di Ace gliim-
mobili in caso di trasferimento
a titolo oneroso, senza poter
pilt ricorrere all’autocertifica-
zionein classe «G».

Salvoicasidi compravendita
diimmobili nuovi, dove I'obbli-
go & per legge posto in capo al
costruttore e la consegna del
certificato energetico deve av-
venire contestualmente a quel-
la dell’immobile (si veda 'arti-
colo a fianco), lonere di dota-
zione ben pud essere posto con-
trattualmente a carico dell’ac-
quirente,che sene addossaico-

sti, in deroga alla disposizione
(articolo 6 del Dlgs 192/05) che
prevede che la certificazione
energeticaavvenga «con onere
acarico del venditore». Tutto &
possibile quindi, purché resti
ferma l'assoluta inderogabilita
dell'obbligo di fare circolare
I'immobile solo se dotato della
certificazione energetica,
quand’anchel’acquirente inten-
daespressamente rinunciarvi.

Di conseguenza ora i pro-
prietaridiimmobili devono co-
mungque produrre I'attestato di
certificazione energetica peril
trasferimento di immobili, fat-
taeccezione per box auto, can-
tine, autorimesse, depositi, ru-
deri oppure immobili venduti
nello stato di «scheletro strut-
turale», cioé privi delle pareti
verticali esterne, o al rustico,
cioé mancanti delle rifiniture e
degliimpiantitecnologici, sem-
pre che cosi siano qualificati
nell’atto notarile.

A livello pratico, ¢ il notaio
cheassumeilruolo dicontrollo-
re dell’esistenza del certificato
ai fini del rispetto dell’obbligo
didotazione, assumendoil com-
pito di garante della legalita. In
tale sua veste, il notaio ha dun-
que il dovere di informare ade-
guatamente le parti dei loro di-
ritti e dei loro obblighi in mate-
ria di certificazione energetica
e di illustrare loro le principali
caratteristiche della normativa
relativaal risparmio energetico
degli edifici.

Quelle descritte finora sono

Quale documento

Dal 28 dicembre scorso non
c’éalternativaall’Ace,
allattestato redatto cioé dai
tecniciabilitati,oconle
regole nazionalio, se
presenti, con quelle
regionali.

Icontrolli

Esclusa la possibilita di
dichiarare nullo il rogito
senza l’attestato, spetta al
notaio informare le parti
sull’obbligo e vigilare sul

le norme nazionali, che perd
vanno coordinate con gli obbli-
ghieventualmente previstiali-
velloregionale (sivedalatabel-
la nella pagina seguente). Ad
esempio, per un alloggio ven-
duto a Roma si seguiranno fe-
delmente le norme statali. Per
unaltro venduto aMilanoo To-
rino, ’Ace dovra essere allega-
toalrogito.

A questo mosaico normati-
Vo, va poi aggiunto un altro tas-
sello. Recependo la direttiva n.
2009/28/CE sulla promozione
delle energie rinnovabili, I'arti-
colo 13 del decreto rinnovabili
(Dlgs 28/2011) ha previsto - a
partire dal1’gennaio 2012-1'ob-
bligo diriportarel'indice dipre-
stazione energetica contenuto
nell’attestato di certificazione
energetica anche negli annunci
economici di vendita di edifici
o di unita immobiliari (su rivi-
ste o volantini, su internet o af-
fissioni a muri e portoni).

A questo proposito, bisogna
sottolineare che - alla lettera -
vaindicatol'indice di prestazio-
ne energetica (Ipe) enonanche
la classe energetica, da «A» a
«G», che pure risulta piu facile
da comprendere per il consu-
matore. Inoltre, lamancataindi-
cazionedell’Ipe non ¢ sanziona-
taalivellonazionale, masoloda
eventualinorme locali. Partico-
larmente severe quelle della
Lombardia, in cui sono previste
sanzioni da mille a smila euro
per unita immobiliare.

@RIPRODUZIONE RISERVATA

(ll\ce) cheindicain ql.jal‘i dotareil bene dell’Ace sia Lautocertificazione del rispetto
classedi efﬁa)gnz.a S1¢co loca contrattualmente postoa proprietario sul fatto che
erende noto lindicedi | caricodell’acquirente - timmobile sitrova nella
prestazione energetica (in classe energetica pill bassa
pratica, i consumi) &stata cancellata
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Passaporto indispensabile
per gli incentivi all'efficienza

Dario Acquaro

« Lacertificazione
energetica dell’'immobile
serve anche per gli incentivi
fiscali legati all’efficienza
energetica degli immobili
esistenti.

L’attestato di certificazione

rientra infatti, in alcuni casi,
traidocumentida acquisire.
per accedere alla detrazione
del 55% sul risparmio
energetico (che per le spese
effettuate dal 1’ luglio ;
confluira nel pitt basso 369).
L’attestato non ¢ necessario

per lasostituzione diimpianti

diriscaldamento (con caldaie
acondensazione, pompe di
calore ad alta efficienza o
impianti geotermicia bassa
entalpia), I'installazione di
pannelli solari termici per la
produzione di acqua calda, la
sostituzione di finestre in

&

singole unita immobiliari(ma Dm19 febbraio 2007.

¢richiesto per i condomini).
Einvece obbligatorio per
gliinterventi che incidono
sulla prestazione energetica:
coibentazione su pareti, tetti
o solai, riqualificazione
energeticaglobale degli
edifici. Per questilavoril’Ace

va conservato, insieme
all’asseverazione di

conformita. Le spese perla
suaredazione rientrano tra
quelle detraibili.

Per completare il percorso
di accesso al bonus, entro 9o
giorni dalla fine deilavori,
bisogna perd trasmettere
all’Eneain viatelematica-
insieme alla scheda
informativa - I'attestato di
qualificazione energetica

(che comprende i dati relativi

all’efficienza dell’edificio
post-intervento), in base allo
schema dell’allegato A del

Specificiincentivi sono
previsti per la diagnosi ante
intervento e per la
certificazione energetica, se
abbinate, a certe condizioni,
ailavori agevolati dal conto
termico. Conil conto, il Gse
(Gestore dei servizi
energetici) elargisce un
contributo in rate annuali
uguali per 2 0 5 anni, per una
serie di interventi:
sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale
esistenti con altri dotati di
pompe di calore;
installazione di collettori
solari termici; sostituzione di
scaldacqua elettricicon
quellia pompadicalore.l
rimborsi, sostiene lo
Sviluppo economico, in
media equivalgono acircail
40% delle spese sostenute:
malapercentuale reale

dipende molto dai costi di
installazione e dalle
prestazioni dell'impianto e
puorivelarsi inferiore.
Ladiagnosi energetica
preliminare e la successiva
certificazione devono
corredare larichiesta di
incentivo quando
I'intervento (eccettola
sostituzione del boiler) &
realizzato su interi edifici con
impianti di riscaldamento
oltreiloo kW.Le spese
sostenute per diagnosie
certificazione dachisiavvale
diun finanziamento tramite
terzio diun contratto di
rendimento energetico
ovvero diun servizio energia,
anche tramite una Esco, sono
incentivate al 50%, senza
concorrere a determinare
I'incentivo complessivo. Ma
neilimiti del valore massimo
erogabile che, per gli edifici
residenziali, € di smila euro.

2| UAFFITT
L’obbligo entra anche
nel rapporto dilocazione

» Lacertificazione energetica
hacoinvolto anche i rapportidi
locazione, sianel casodi
contrattinuovi che di contratti
tacitamente rinnovati.La
disciplinasulla certificazione
energeticadegli edificisié
complicatanelle modalita di
gestione conl'introduzione
dellanorma che ha abrogato
T'obbligo peril locatore di
consegnare la certificazione al
conduttore almomento della
stipula del contratto, qualora
I'immobilelocato ne fosse
dotato, nonché di quelle che
sanzionavano conlanullita del
contrattostessolamancata
consegna.

11 Dlgs 28/2011, in modifica
dell’articolo 6 del Dlgs 192/0s,
haimposto diinserire nei

contrattidilocazione una
clausolaconlaqualeil
conduttore daatto diavere
ricevuto le informazioniela
documentazione sulla
certificazione energetica degli
edifici, soloperd nel casoin cui
questi, o le singole unita
immobiliarilocate, siano gia
dotate dellattestato.

" Perevitare che questa
clausola diventi dimero "stile",
senzariscontro nellapratica, &
opportuno cheillocatore, al
momento dellastipula del
contratto, continuia
consegnare al conduttore una
copiadella certificazione
energetica dellimmobile, anche
indifetto diunospecifico
obbligointalsenso: tra

lillustrare il contenuto della
certificazione e consegnarla, lo
sforzorichiestoal locatore &
davvero minimo, masenza
dubbio utile per evitare possibili
future contestazioni.

L'obbligo diredigereedi
mettere adisposizione del
conduttore Pattestato di
certificazione energeticaresta
perlalocazione diquegli
immobili non esonerati dalla
legge (articolo 3, Dlgs192/05).

Peraltro, diverse Regioni
hanno dettato obblighi specifici
che si sostituiscono a quelli

nazionali (si vedalatabellanella

paginaseguente). Ad esempio,
nella Regione Lombardia, dove
peraltrol’obbligo di consegna al
conduttore dell’Ace & anche
sanzionato (daz.500a10mila

euro), dal1’marzo l'attestato
deve essere sottoscritto con
firmaelettronica e non pud pi
essere firmato manualmente.
Lanovitié contenutanel
decreto dirigenzialen. 9433 del
23 ottobre 2012, Anche negli
annunci di offerta dilocazione
devono essere specificate le
caratteristiche energetiche
dell'immobile daaffittare, cosi
daconsentire al conduttore di
valutare laconvenienza
dellaffare. Il che significa che
giasui cartelli «Affittasi» e sugli
annunciosu giornalio riviste
specializzate, deve essere
indicatala classe energetica
dell'unita immobiliare offertain
locazione.

A.Ci.
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Se manca la diagnosi «verde»
il nuovo fabbricato ¢ inagibile

Maria Chiara Voci

Nonsitrattadiun
semplice adempimento
burocratico: gli edificinuovie
completamente rinnovatinon
possono, infatti, ottenere
l’agibilita, se mancal’attestato
dicertificazione energetica.

L’obbligo di produrre il
documento ricade sul
costruttore, che terminato il
cantiere, deve consegnare
I'Ace (attestato di
certificazione energetica) agli
uffici del Comune per avere la
dichiarazione difine lavori. 1l
certificato deve essere redatto
daun professionista
indipendente secondole
norme fissate dal Dlgs

192/2005: nelle Regioni che

hanno perd un proprio sistema
dicertificazione,'’Ace deve
essere compilato secondoil
sistema di calcolo o comunque
sullabase delle norme stabilite
alivellolocale. Cosianche in
territoricome il Friuli Venezia
Giulia (che pur si é adeguato
allanorma nazionale sull’Ace,
ma che ha perd messo in piedi
unprotocollo regionale Vea
perlasostenibilitd ambientale,
chericalcairequisiti del
protocollo Itaca) per le nuove
costruzioni, ¢ obbligatorio
redigere il certificatoin
versione locale.

Altro obiettivo
imprescindibile ¢ 1a qualita del
fabbricato: lanormadilegge
prescrive per gli immobili
nuoviil raggiungimento diun

B = S

Scelta del professionista,
la parcella non ¢ tutto

Barbara D’Amico

« Perun privato interessato
ascegliere il professionista cui
affidarela certificazione
energetica, la strada ¢ duplice
e, per assurdo,
completamente opposta. Chi
vive inuna Regione conun
sistema locale per il rilascio
degli Attestato di
certificazione (sivedala
tabellainalto), dovra
semplicemente affidarsiauno
dei professionisti abilitati e
iscritti all’elenco del territorio
in cui & ubicatal’abitazione:in
diversi casi, gli elenchi sono
pubblicati sul sito internet
della Regione e suddivisi per
Provincia e/o Comune.

Alcontrario, in tutti gli altri
casi, ilraggio diricercaévasto
¢, inmancanzadiun
professionista diriferimento
fra amici e conoscenti, lavia
piltrapida é cercare su
internet. Anche in assenza di
elenchiregionali ufficiali,
basteranno pochi click per

accorgersi che la disponibilita
évasta:larete abbondadi
proposte da parte disocietae
studi di tecnici. Per ottenere
un preventivo spesso basta
compilare online una
mascherina, inserendo
metrature e tipologia del
fabbricato da analizzare. Oltre
al fatto che, ormai, anche siti di
occasionia prezzi scontati
propongono ai consumatori
Aceaprezzidavvero
stracciati.

Aleggereiprezzi, per un
appartamento la spesa per un
Ace puo addirittura oscillare
fraisoeizsoeuroesalire
anche a 600-650 per una
villetta, cui vanno aggiunti
talvoltaicostidibollie
deposito in Comune.

Ingenere, pero, per evitare
dicaderein scelte errate &
bene diffidare delle
super-offerte. Se si considera
chelaparcellaremunerail
tempo dedicato dal tecnico a
tuttalapratica, € evidente che

livello di prestazione minima
pariallaclasse energetica C.
Ma cisono territori, come la
Provinciadi Bolzano, in cuié
richiesta la classe CasaclimaB.
Ottenutal’'agibilita, 'Ace
deve poi essere inserito anche
nell’annuncio di vendita.
Infine, all’atto dirogito, il
documento - deve essere
consegnato all’acquirente.
Insieme aun’altra
certificazione, regolata dal
Decreto del ministero dello
Sviluppo 22 gennaio 2008, 1. 37,
che prevede che tuttigli
impiantisiano realizzati «a
regola d’arte», rilasciata dalla
dittainstallatrice.L’Ace in
realti deve essere
formalmente consegnato dal
costruttore all’atto di presa di

per poche decine di euro si
rischia diacquistare un
documento adir poco
"frettoloso": con tutto cid che
ne consegue in termini di
affidabiliti e responsabilita.

Naturalmente &
indispensabile che venga
effettivamente eseguitoun
sopralluogo dell'immobile.
Unparticolare che dovrebbe
essere scontato, maavolte
non ¢ cosi: ditanto intanto, le
cronache registrano casiin cui
I’Ace vienerilasciato sulla
base dell'invio di una semplice
piantina via fax.

Delresto, c’¢ anche chi
obietta che il problema non &l
costo, malasostanza.
Qualsiasi siail prezzo, per
effettuare bene un’analisi
edilizia occorre infatti
possedere unanotevole
documentazione suimetodi di
costruzione del singolo
immobile e sui progetti degli
impiantie sui materiali
utilizzati, oltre che una

possesso dell’appartamento da
parte dell’'acquirente. Quindi
seilavorinonsono ancora
conclusi alla data del rogito
lattestato pud essere anche
consegnato dopo, purché
Pimpegno vengaregistrato dal
notaio. In caso di mancata
consegna agli uffici comunali
dell’Ace,T'edificiononé
agibile. L’acquirente potra far
causa al costruttore e chiedere
larisoluzione del contrattoola
riduzione del prezzo.

In caso dimancata consegna
o di Ace falso (che dichiarauna
classe nonrispondente al vero)
le sanzionia carico del
costruttore sono salate e
possono arrivare fino a 3omila
euro.

€ RIPRODUZIONE RISERVATA

strumentazione adeguata,
comprensiva di termocamere.
Informazioni o tecnologie
spesso assenti, che devono
essere in qualche modo
ricostruite.

La detrazione fiscale

Per quanto riguarda, infine, i
vantaggi fiscali, la detrazione
dels5% per il risparmio
energetico - prorogata fino al
30 giugno prossimo dal D]
83/2012 ~ puo essere applicata
anche alle spese sostenute
per la certificazione, a patto
perd che sia stata effettuata
suinterventi di
riqualificazione energetica, e
non per meri controlli
"ordinari" sulla prestazione
diunacasainvistadella -
messainvendita o dell’affitto.
Se ad esempio si effettuauna
ristrutturazione per
lisolamento delle copertura,
sara possibile "scaricare”
anche le spese sostenute per
il rilascio dell’Ace.
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Gli obblighi peri cittadini
Standard di calcolo
e sanzioni ad hoc
in sette Regioni

Le norme locali ampliano anche
i casi in cui va elaborato I'attestato

ACURADI
Maria Chiara Voci

La funzione dell’attesta-
to di certificazione energeti-
ca(Ace) érendere immediata-
mente visibile, a chi acquista
o affittauna casa, quali siano i
consumi a cui dovra far fron-
teintermini diriscaldamento
e produzione di acqua calda
sanitaria. Tuttavia, a discapi-
to dell’obiettivo di trasparen-
za auspicato dalle direttive
europee (la 2002/91/CE pri-
ma e la 2010/31/CE poi), 'ap-
plicazione della disciplina
perilrilascio dell’Ace - alme-
noinItalia-éancorabenlon-
tanadall’aver centratolo sco-
po informativo che il legisla-
tore si era prefisso.

Le regole regionali

Innanzitutto, il certificato ¢ di
difficile lettura per un comune
cittadino, digiuno di nozioni
tecniche. Troppo difficile, non
solointerpretareivalori,maan-
che verificare la rispondenza
delle analisi allarealta dei fatti.

In secondo luogo, I'Italia -
che pure erastatala primana-
zione Ue a recepire con il DI-
£s192/2005 ladirettivaemana-
ta nel 2002 da Bruxelles - ha
successivamente tardato a
dettare regole operative uni-
voche di funzionamento del
sistema. Un ritardo che ha
spinto le Regioni, soprattutto
quelle del centro-nord, amuo-
versi in totale autonomia per
mettere a punto meccanismi

localiperilrilascio dei certifi-
cati. Conil risultato diun fiori-
re di norme differenti, anche
neimetodidi calcolo utilizza-
ti,che sitrovanooraastridere
rispetto a quanto é stato deci-
so alivello statale.

Gli indici presi a parametro
cambiano infatti a seconda dei
territori. Anche fisicamente, il
modello di certificato rilascia-
to e del tutto differente asecon-
da che J'unita immobiliare sia
ubicata in Piemonte, Lombar-

dia, Emilia Romagna o, ad
esempio, nel Sud Italia.

La pagella energetica

Nellattestato di certificazione
energetica (almeno questo ac-
cade ovungue) & riportata una
scala, con differenti tacche co-
lorate, che indicano la classe
dell’edificio, contrassegnata
con le lettere da A+ (la classe
pitiefficiente) aG (lameno per-
formante). Come si arrivi perd
a determinare questa classe
non & univoco. Gliindicinume-
rici, espressi in chilowattora
per metro quadrato all’anno
(kWh/m2 anno), cambiano da
territorio a territorio.

In linea generale, dando
qualche indicazione per la let-
tura delle sigle, 'EPi & 'indice
pitimportante ed & quello che
riferisce'energia primaria per
il riscaldamento invernale.
Rappresenta, cioé, Venergia
che si consuma in un anno per
riscaldare un metro quadro di

unitaimmobiliare.

L’EPacs ¢, invece, I'indice
energia primaria per la produ-
zione di acqua calda sanitaria.
11 suo valore dipende in gran
parte dal modo con cui 'ener-
gia viene prodotta: se con cal-
daia autonoma, con boiler a
gas o elettrico o con altri im-
pianti, alimentati magari con
pompadicalore o confontirin-
novabili (ad esempio, i pannel-
li solari termici, eventualmen-
te abbinati a una caldaiaa gas).

La somma dei due indici
(cioe EPi+EPacs) fornisce quel-
lo che viene definito come EP-
gloindice energia primariaglo-
bale. ’EPgl collocal'immobile
inunaclassedaAaG.

Nonovungque perd € cosl. So-
lo per fare un esempio, in Lom-
bardia, ’'Ace riporta due indici
che determinano lefficienza
energetica, cioé I'EPh o indice
di prestazione per la climatiz-
zazione invernale, che non
comprende il fabbisogno per
la produzione di acqua calda

sanitaria e 'ETC per le presta-
zioni dell'involucro in regime
estivo. E il discorso potrebbe
continuare spostandosi in al-
trerealtd.

Nel caso di edifici esistenti
(questo ovunque) I’Ace, oltre
a indicare la classe energeti-
ca,deveriportare ancheipos-
sibili interventi che possono
essererealizzati per migliora-
re la prestazione dell’edifi-
cio. Un’indicazione importan-
te, anche se spesso trascurata

da chi acquista I'immobile.

I criteri di calcolo

Lo "spezzatino" regionale di-
pende da scelte, anche di ap-
proccio, effettuate negli anni
dalle Regioni. Innanzitutto sul-
la decisione di seguire o meno
il sistema di calcolo definito
dallo Stato e molto criticato da
alcune amministrazioni. Cosi
Lombardia, Provinciadi Tren-
to e Valle d’Aosta hanno deci-
so di procedere per la propria
strada, non adeguandosi alle
norme Uni/Ts11300.

Con il risultato che, a Mila-
1o, ad esempio, si segue il Ce-
ned+ (che appunto haindici dif-
ferenti come 'EPh) mentre in
Valle d’Aosta conil sistema Be-
auclimat viene presa in esame
anchela performance dell’edi-
ficio in termini di climatizza-
zione estivae diilluminazione,
ma solo se si parla di non resi-
denziale. Ancora pil distante
la situazione in Provincia di
Bolzano, dove lo standard Ca-
caclima calcola, prima del ri-
sparmio garantito dagli im-
pianti di riscaldamento e pro-
duzioni di acqua calda, Deffi-
cienza dell’isolamento dell’in-
volucro. Perché, spiegano dal-
P'Alto Adige, «il modo miglio-
re per risparmiare, in fondo, &
evitare di consumare».

Dovenonesistonoregole lo-
cali - quindi in tutto il Centro-
Sud-cisiattieneinveceallere-
gole nazionali di calcolo.
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Le norme nazionali sulla certificazione energetica e le eccezioni locali. Nelle Regioni in cui non ¢’ una normativa specifica, vale quella statale

Legislazione di base |Quando é richiesto 'Ace Sistema di calcolo Sanzioni per privati e professionisti

Dlgs 192/2005 € nuova costruzione e ristrutturazione; iSpecifica tecnica UNI/TS 11300  |30% detla parcella per il certificatore per Ace
Dlgs 311/2006 ‘ # compravendita edificio o singola unita rilasciata senza rispetto della metodologia;
Dpr 59/2009 (obbligo di consegna e non di allegazione al 80% se Ace non veritiera e segnalazione

Dm 26 giugno 2009 rogito); ® incentivi o agevolazioni collegio o ordine; 50% della parcella per

1 direttore lavori per mancata allegazione Ace
' alla pratica di fine lavori, fino a Smila euro se

‘Ace éfalso

Lp13/1997 # cerificato Casaclima obbligatorio per nuova  Casaclima (il sistema si In caso di omessa certificazione Casaclima per
Dpp 34/2004 costruzione e ristrutturazione integrale; @ Ace |differenzia in modo sostanziale da| le nuove costruzioni e ristrutturazioni la
Dgr939/2012 per compravendita e locazione di edifici viene quelio nazionale e si basa sanzione & 'inagibilita dell’edificio

rilasciato per il singolo alloggio solo in caso di sull’efficienza dell’involucro oltre

nuova costruzione iche del sistema impiantistico) |
Dal 156/2008 Dgr 1050/2008 | nuova costruzione, demolizione e |Specifica tecnica UNI/TS 11300 | 30% della parcella per il certificatore per Ace
Dgr1754/2008 Dgr 1390/2009  |ricostruzione, ristrutturazione integrale edifici I rilasciata senza rispetto dei criteri, 80% se Ace
Dal 255/2009 Dgr1362/2010  |oltre i 1.000 mq; @ compravendita e locazione | non veritiera e segnalazione collegio o ordin.
Dgr1366/2011 Dgr 429/2012 di edifici o singole unita; @ incentivio 150% della parcella per direttore lavori per

agevolazioni 1 mancata allegazione Ace alla pratica difine

lavori, fino a Smila euro se Ace é falso
LIGURIA Lr22/2007 e smi; Rr 1/2009 ® nuova costruzione, ristrutturazione per ;Specifica tecnica UNI/TS 11300 | Da milla a 3mila euro per direttore lavor,
) Dgr1601/2008 edifici oltre 11.000 mq; @ compravenditae  Icon integrazioni regionali ridotte della meta per il committente per Ace
Dgr1254/2009 locazione di un intero immobile o di singole lerrato. Da mille a 3mila euro per1 tecnici
Lr 23/2012 Rr 6/2012 unita immobiliari (non & obbligatoria la abilitati + in caso di Ace falso + comunicazione
allegazione, ma solo la consegna); @ sgravi all'ordine/collegio di appartenenza e
fiscali o incentivi; @ piano Casa | sospensione dall’elenco certificatori da 3 mesi
! adueanni
LOMBARDIA [RRZpel YA € nuova costruzione o ampliamento oltre 20% 'Cened+. Eph regionale (solo Da Smila a 20mila euro per committente che
Dgr VII1/5018/2007; volume riscaldato, ristrutturazione oltre 25%  riscaldamento) ma parametri pili | cade senza Ace a titolo oneroso. Da 2.500 a
Dgr VI11/8745/2008 superficie involucro; # compravendita o severi per la determinazione delle | 10mila euro al locatore per contratti senza Ace.
Dgr 4416/ 2012 locazione edificio o singola unita, classi Da 500 a 2mila euro per aggiudicatario
con allegazione al rogito o al contratto; € contratti Servizio Energia senza Ace

sgravi fiscali o incentivi; € contratti di servizio
energia e di gestione impianti con committente |
pubblico; € Piano Casa; @ edifici pubblici !
oltre 1.000 mg

© nuova costruzione; ristrutturazione degli Specifica tecnica UNI/TS 11300 | Da 150 a 1.500 euro se certificatore non

edifici; @ compravendita e locazionediun rispetta criteri regionali e fino al doppio costo
intero immobile o di singole unitd immobiliari, | Ace per classi non veritiere. Cancellazione
conobbligo di pl_le%azi,one agli atti; @ gravi elenco regionale per 10 Ace non veritieri in un
fiscali o incentivi; @ piano Casa anno. Da mille a 10mila euro se assente nelle
. i cessioni. Da 500 a Smila euro se assente nella
{ ‘locazione :
I L AL T T D 1/2008 Dpp 11-13/Leg./2009 | @ nuova costruzione, demolizione e {Protocollo Trentino (Specifica  : 30% della parcella per il certificatore per Ace
1 TRE! Dgp 2446/2009 Dgp 3110/2009 |ricostruzione, ampliamento dei volumi superio-tecnica UNI/_TS 11300), ma rilasciata senza rispetto della metodologia;
& Dgp 1429/2010 - Dpr11/2009 i del 20% del volume esistente, parametri minimi pit severi 80% se Ace non veritiera e segnalazione

Dprn.5-80/2012 ristrutturazione integrale, in caso di superficie | collegio o ordine; 50% della parcella per
utile maggiore di 500 mq; & compravendita; | -direttore lavori per mancata allegazione Ace

© locazione {se C'@ annuncio di locazione N ;e :
Y 3 L N . alla pratica di fine lavori, fino a Smila euro se
obbligatorio in realta solo esporre indice Ace gfglso ’

consumi)

Lr21/2008 Lr 8/2010 £ nuova costruzione, demolizione e EBeauclimat (compresa Peril certificatore dopo tre certificati errati
Dgr1448/2010 Dgr2236/2010  [ricostruzione. ristrutturazione edilizia; climatizzazone esiva e per non sospensione e sanzione di 6mila euro.
Dgr1062/2011 Dgr1606/2011 | compravendita e locazione (se disponibile) residenziale illuminazione) Sanzione di 300 euro al proprietario che non
Lr 26/2012 Dgr 2401/2012 diunintero immobile o di singole unita | deposita Ace in Comune

immobiliari, senza obbligo di allegazione;
| ® contributi e incentivi; @ edifici di proprieta i r

R ___ipubblica I
ACE ‘ ;
-------- } o LGS 192/2008

ACfOnif?O di attestato E][testo basje """ EpEd'd' ........... t ...... e N GRMA uNI

di certificazione energetica: Lo ‘indice di prestazione g T
& il certificato redattog della certificazione energetica & Uenergia 3‘- tratta di una nO{ma -

da un tecnico abilitato energetica nazionale. totale consumata i tipo tecnico, volontaria.
che comprende la diagnosi Da integrare con le regole dall’edificio Queléa unhzzglta com[e
energetica dell'immobile, regionale, se presenti climatizzato per metro fjtal?e a:g;:;‘; i]orfialco 0
indica i consumi quadro di superficie eﬁer lc)atiche dell’edificio

e la classe in cui si colloca P OBMIANNO e &la Em'/Ts 11300
""""""""""""" Indice di energia )
F:f*ﬁ?ff}@‘i?%.f ............................. necessaria per » F‘;EE““ ,,,,,,,,,,,,,,,, e PROTOCOLLO ITACA
Modello di certificazione ! 2 rotocollo americano oo D A
energetica obbligatorio JInvernaleall’anno permq che oltre a valutare M?dteu{? r§§'-°-”ale[§he h

a Bolzano, ma utilizzato . . I'efficienza energetica Vat;’ a.[ e ]f']lm():l’q reche
anche altrove perché EPACS e misura 'impatto - 131 p{? oy ﬁ] c(;)nlfuml,
con parametri piit severi Indice di energia ambientale e la salubrita :nscteen?l())'l’(t’aq:ribq ‘i ?e

che valutano soprattutto necessaria della costruzione sostemp tila ambientale
lisolamento per 'acqua calda

dell’intero edificio sanitaria all’anno per mg
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I PROFESSIONISTI

Le nuove norme per gli addetti ai lavori

Laurea e formazione ex

Ta abilitano i tecnici

Definiti i requisiti a livello nazionale - Ma in diverse Regioni sono gia richiesti titoli e corsi diversificati

Barbara D’Amico

Anche lo Stato, dopo mol-
te Regioni e Province autono-
me, ha fissato con proprie li-
nee guida i requisiti e i criteri
per svolgere I'attivita di con-
trollo sulrendimento energeti-
codegliimmobili. Regole adot-
tate dal Governo il 15 febbraio
con un Dpr - presto in vigore
perché inattesa di pubblicazio-
ne sulla «Gazzetta Ufficiale» -
che, pur senza sostituire le di-
sposizionigia applicate daalcu-
ne Regioni, varranno su tutto il
resto del territorio nazionale.
Cercandodi fare chiarezza e or-
dine inunsettore adir pocoin-
garbugliato.

Accade, infatti, che oggi una
personaconunalaureaininge-
gneria chimica possa diventa-
re certificatore in EmiliaRoma-
gna, ma non in Provincia di
Trento. Mentre in altre Regio-
ni tutti gli aspiranti certificato-
ri sono obbligati a frequentare
corsi specifici a prescindere
dalla formazione tecnica o uni-
versitaria che gia possiedono.

Isoggetti

Secondolelinee guida naziona-
lipotranno diventare certifica-
tori non solo le persone fisi-
che, maanchele societa, glien-
ti pubblici e le Esco (Energy
service company, le societa di
servizi energetici), purché ab-
biano almeno un tecnico certi-
ficatore abilitato. Diversalaso-
luzione scelta dalla Provincia
diBolzano, che haununico en-
te certificatore (CasaClima),
che&ilsolosoggettoacuilaleg-

ge provinciale consente di fir-
mare gli attestati per gli edifici
del territorio, mentre i tecnici
impiegati (definiti "auditori")
effettuano i controlli senza
emettere personalmente i cer-
tificati di idoneita energetica.

Requisiti e formazione

Secondo le norme nazionali, i
professionistidevonorispetta-
re alcune condizioni di base
per diventare certificatori: es-
sere in possesso diunodeitito-
li di studio indicati nelle linee
guida; essere iscritti in un albo
professionale, laddove esista;
possedere un attestato (rila-
sciato dall’ordine o collegio di
appartenenza) che comprovi
la competenza ed esperienza.
Rispetto altema della forma-
zione aggiuntiva, il prossimo
regolamento prevede l'esen-
zione per alcune tipologie di
lauree o diplomi che gia abilita-
no alla progettazione di edifici
e impianti. E il caso degli inge-
gneri gestionali e meccanici,
degli architetti e dei geometri
che possono accreditarsi pre-
sentando la documentazione
fondamentale. Invece, chipos-
siede un titolo che non rientra
traquelliautomaticamente abi-

litanti (fra tutti, i periti chimici”

oilaureatiinfisica) haduepos-
sibilita: svolgere lattivita di

certificatore in affiancamento

a un tecnico abilitato oppure
sostenere un corso della dura-
taminima di 64 ore con esame
finale per poter svolgere daso-
liicontrolli e rilasciare gli Ace.

Proprio questa distinzione,

tra certificatori automatica-
mente abilitati e certificatori
obbligati a seguire una forma-
zione specifica, dovraoraesse-
re messa alla prova. Sulla base
delle regole nazionali, infatti,
ancheunlaureato in matemati-
ca pud abilitarsi frequentando
un corso ad hoc. Inoltre, va te-
nuto presente che il corso di
formazione rappresenta per il
professionista un investimen-
to in tempo e denaro, fino a di-
verse centinaia di euro.

Imparzialita e indipendenza

1l certificato di efficienza ener-
getica é unatto pubblico. Il de-
creto con le linee guida varato
dal Governo vuole anche evi-
tare che venga falsificato o ri-
lasciato senza rispettare la
normativadisettore. Eccoper-
ché l'articolo 3 delle linee gui-
da prevede requisiti di impar-
zialita e indipendenza peritec-
nici abilitati, i quali dovranno
dichiarare I’assenza di conflit-
todiinteressinellaloro attivi-
ta di controllo. Non potranno
ad esempio, certificare’abita-
zione del proprio coniuge né
quella di parenti entro il quar-
togrado. Inoltre, il certificato-
redeve dichiarare dinonesse-
re stato coinvolto in modo di-
retto o indiretto nel «proces-
so di progettazione e realizza-
zione dell’edificio da certifica-
re» né di avere avuto rapporti
o contatti «con i produttori
deimateriali e dei componen-
ti» utilizzatinella costruzione
dell’edificio.
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Il puzzle dei diplomi
‘ ] Provincia di . Provincia di |
Stato ‘Bolzano Emilia Romagna |Liguria Lombardia Piemonte Trento Valle d’Aosta
SOGGETT] | Personefisiche, Personefisiche Personefisichee | Personefisiche Personefisiche | Persone fisiche Personefisiche,  Persone fisiche
ABILITATI ! Esco, societa | _societd (senzaiscrizione a societa pubbliche,
. ! | ordine o collegio). enti privati con
i requisiti Accredia.
TITOLI DI | Tutte le lauree Rispettoaititoli  |Rispettoaititoli ~ Rispettoaititoli ~'Rispettoaititoli  Rispettoaititoli  |Rispettoai titoli l Tutte le lauree
ST Lim{) (,,) | fecniche del nazionali, sono nazionali, sono nazionali, non sono : nazionali non sono |, nazionali, non é nazionali, sono itecriche del
! | vecchio,nuovoe  escluse ad esempio  esclusefralealtre |inclusead esempio inclusele lauree | ammesso ad escluse ad esempio vecchio, nuovo e
| nuovissimo Scienzee lelauree triennali | le lauree magistrali | magistraliin esempio il diploma : le lauree magistrali nuovissimo
| ordinamento oltre tecnologie inScienzee - inFisica o Scienze |Scienze agrariee |inperito inScienze e ordinamento
 ai diplomi. Frai forestali, scienze e |tecnologie agrarie  chimiche forestali, ma é agrotencnico tecnologie agrarie | oltre ai diplomi.
{ titoli, spiccano |ingegneria dei stata fammessa [a i
| anche Matematica, { materiali, scienze laurea in Fisica, !
{ Fisica, Scienze agrarie prima esclusa.
| Agrarie
CORSO DI | Obbligatorioseil |Sempre Obbligatorioin | Obbligatorioma | Pertutti Per chinon & Obbligatorio senza | Inalternativa
FORMAZIONE | | titolo di studio non | obbligatorio alternativa diversificatoin abilitato alla esperienza alla comprovata
| abilitaalla ‘all’esperienza base at titolo di progettazionedi  |triennale esperienza
f progettazione di | studio edifici e impianti triennale
| edifici e impianti asserviti agli edifici
I FSAME § Obbligatorioper  Obbligatorioper | Obbligatorio per | Obbligateriosolo | Obbligatorioper | Obbligatorio per | Obbligatorio per  Obbligatorio per
[ FINALE I chi deve effettuare tutti, con chi deve effettuare ' perchinoné tutti e deve essere ' chi deve effettuare | chi deve effettuare ' tutti
/ G | la formazione aggiornamento la formazione abilitato alla ripetuto ogni 5 la formazione la formazione
| lannuale progettazionee  'anni
segue il corso
completo
GESTIONE | Universita, ' Casaclima Soggettiformatori ' Are (Agenzia Enti accreditati Ordini, Agenzie per | Ordini e collegi del | Enti accreditati
FORMAZIONE j organismi ed enti accreditati ai sensi | regionale energia) (delibera7/19867 lenergia,agenzie territorio dalla Regione
St ricerca, ordinie delta Dgr. del16 dicembre formative,
| collegi Regionie 140/2008, 2004) Ordini, universita
| Province universita, enti di Universita
| autonome ricerca, Ordini
DURATA i 64 ore 116 ore 72 ore 16 ore (abilitato 72 ore 92 ore 80 ore 54 ore
FORMAZIONE | alla {024 confad) (inalcunicasi70
; l progettazione); ore)
80 ore per altri

1 Nota: * per it lungo elenco completo occorre fare riferimento alle singole normative statali e fegionah’

Itacae Casachma

protocolli aggiuntivi

) ad esempioin Calabria,
Maria Chiara Voci : Umbria, Marche, Puglia, Lazio, beneficia, nellarealizzazione o
Oltrela certificazione ¢ Friuli Venezia Giuliae Calabria, ristrutturazione diun
energetica, inItaliasta che hanno deciso -vistoil caos fabbricato, di agevolazionio
prendendo piede anchela che sistavastagliando sovvenzioni in misura superiore

certificazione di sostenibilita
energetico-ambientale. Prende
inesameun ventaglio di
parametri pilt ampio rispetto ai
soliriscaldamento e produzione

sull'orizzonte italiano~ dinon
entrare "agambatesa”sul tema
dellacertificazione energetica,
per imporre propri palettisul
mododicomporrel'Ace. Il tutto,

dell'acquacaldasanitaria,come : perd,senzarinunciareaun
ad esempio i materialiutilizzati : protocollolocale perla
per la costruzione dell’edificio, sostenibilita dell'edilizia.
Porientamento del fabbricato, Tlriferimento presoa

I'illuminazione, I'accessibilita
rispetto alle infrastrutture
viabili. Soprattutto, € un’analisi
volontaria, unsigillo di qualitada :
apporre per comprovare il
livello di performance della
propriacasa.

modello,un po’ pertutti, &
quello del protocollo Itaca,

¢ messo apuntodaungruppo di

lavoro interregionale (I'Tstituto

¢ haperaltrolanciato ancheun

proprio protocollo, denominato
Esit). Chisi dotadi certificato di

! rilascio del documento, le

: proprietario ha, perd,loscopodi

i soluzioni innovative, unavia
i alternativaalla certificazione

i ProvinciadiBolzano,oppure di
¢ rifarsiaprotocolli privati comeil

Regionihanno predisposto
elenchispeciali di tecnici
abilitati: volontario per i privati,
il protocollo & inoltre spesso
obbligatorio per gli edifici
pubblici o per chi, come accade

al s0% della spesa.
Seuncostruttore oun

farrisaltare le prestazioni
energetiche diun edificionuovo o
totalmente ristrutturato, con

regionale & lacertificazione
Casaclima, anche fuori dalla

Leed, importato dagli Stati Uniti
(nonsono gli unici, ma

sicuramente i piti diffusi). I costi
sono superiori, ma-incambio -

Scegliere Casaclima significa,
ad esempio, sposare una precisa
filosofia, che puntatuttele carte
sull'isolamento dell’edificio.

i L'agenziaaccompagnain
: manieradiretta, inoltre, tuttoil

processodicostruzione, con
controlli costanti dal progetto
finoal collaudo finale. Allafine,
perd, ottenere unsigillomagariin
classe A+o Gold, significaavere
unacasa fuori dal comune in
termini di efficienza. Anche
perchél'agenziaaltoatesina, che
pure e pubblica, stalavorando
versol'obiettivo della Passivhaus.
Molto amato dalle archistar per
gli edifici simbolo, & inoltre 'uso
delsistema di certificazione
indipendente Leed (Leadership
inenergy and environmental
design), che, attraverso unaserie
diparametri, detta precisi criteri
perlarealizzazione distrutture
salubri, energeticamente
efficienti e aimpatto ambientale
contenuto. Il protocollo &
utilizzato molto anche fuori dal

Ilsisternaé statosceltoda sostenibilita conseguira in i c’éilvantaggio diunmarchio residenziale.
alcune regioniitaliane, come automaticoanchel'Ace. Peril | affidabileericonosciuto. £ RIROIZION: RSSRUATA
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Sanzioni severe
ma pochi controlli

Tantorigide sullacarta,
pocoefficacinell’attuazione
pratica. Sono le sanzioni
previste per chi ometteo
falsifical’attestato di
certificazione energeticadiun
immobile. Multee
procedimentidisciplinariche
potrebbero compromettere
Pacquistoolalocazione diun

- edificio (nonché la carrieradi
ingegneri, costruttori e tecnici),
madestinate arestare lettera
mortainassenzadi omogenei
sisterni di controllo.

Salvo alcune eccezioni (ad
esempio Piemonte, Lombardia,
Province di Trento e Bolzano
che monitorano la
certificazione e denunciano
anomalie alle autoritd), non
esistono meccanisminazionali

i che mettano alriparo dalle

i truffenel settore della

! certificazione energetica. Come
: sottolineail Comitato

; termotecnicoitaliano, ildecreto
! legislativo19z del 2005 ha

! stabilitole conseguenze diuna

! scorrettaattivita di

: certificazione, lasciando agli

¢ entiterritorialiil compito di

! fissare criterie designarei

soggetti deputatial controllo.

Il professionista che firma
un certificato energetico senza
il rispetto dei criteri e delle

¢ metodologie diraccoltadati,
i oltre alla segnalazione

all’'Ordine di appartenenza
rischia una sanzione parial

L direttore deilavoriche
non consegnal’Ace al Comune
rischia una multa pari al 50%
della parcella e la segnalazione
al Collegio di appartenenza.In

i caso di documentazione falsa,
: invece, lasanzione &, al
i massimo, dismila euro. Meno

salata,in ogni caso, di quella
peril costruttore cherischia

¢ fino azo milaeuro.

Ma, appunto, non esiste

| ancoraunaregolamentazione
: suicontrollinecessari. E questo,

secondoil Ctj, il vero tallone
d’Achille deile disposizioni

: sullacertificazione energetica
i cherimettonoladefinizionedei :
¢ criterialladiscrezionalita degli
¢ entipubblici territoriali.

InLombardia ¢ Finlombarda
averificare la corretta
applicazione dellenormeea

¢ segnalare anomalie, mentrein
¢ Piemonte il compito é affidato
i all’Arpa.Le Regioni, poi,

¢ possono prevedere sanzioni
309% della parcella (che diventa |
: '80% in caso di certificato non
i veritiero).

anche per il committente dei

¢ lavori. In EmiliaRomagna,ad
i esempio, le multe per

i certificatore, direttore e

: costruttore vengono applicate
i ancheal privato, ridotte perd

* dellameta.

L’Acerestavalido per dieci

i anni,salvo eccezioni. A

{ interromperne la duratasono
i eventualiinterventi sugli

: impiantio sugli edifici e non

soloinsenso migliorativo. Se,

 infatti, sostituendo gli
¢ apparecchi diclimatizzazione
¢ oppurediriscaldamento c’&il

rischio diunariduzione delle
prestazioni enegertiche, sara

! necessarioriaggiornarel’Ace.In
¢ generale, secondolelinee guida

emanate nel 2009, & sempre
obbligatorio rifare attestatoin
caso diristrutturazione di

. edifici, negozi, appartamenti ed

unita immobiliari dove sono

¢ statimodificati gli impianti, gli

! involucri (murature e/o infissi),
i cosicomeincasodi

i ampliamenti (applicazione del

{ Piano Casa) omodifiche di

. prospetti e dellavolumetria.

Ba.D’Am.
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